Stan na dzien sporzadzenia prospektuinformacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
3 czerwca 2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY
dotyczy: przedsiewziecia deweloperskiego
pod nazwa ,,TREESNA” w Tresnej

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
IDigmtefpsi Kombi Development spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0001117595.
AdrSs /Adres rejestrowy: ul. Zeglarska 7, 34-326 Zarzecze
Biuro sprzedazy: ul. Ptaska 27, 43-502 Czechowice-Dziedzice
Numer NIP i REGON NIP: 5532592570 REGON: 529208225
H4 4 1
Numer telefonu 8794555 187
kretariat@kombi-i t.pl.
Adres poczty elektronicznej sckretariat@kombi-invest.p
Numer faksu Brak.
. kombi-i t.pl.
Adres strony internetowej dewe- W KOMBIIVESLD
lopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy — Deweloper jest spotka utworzong w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego opisanego w
niniejszym prospekcie, a tym samym nie posiada historii / udokumentowanych do§wiadczen w zakresie realizacji innych
przedsigwzie¢ deweloperskich. Histori¢ i bogate doswiadczenie w tym zakresie posiadaja wspolnicy spotki bedacej
deweloperem, ktorzy zrealizowali juz przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg ,,Laguna Beskidow” w Zarzeczu.
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Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie.
Czy przeciwko e

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
7t




I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

L Teren przedsigwzigcia deweloperskiego obejmuje ponizsze dziatki ewidencyjne:
Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obrebu 1

i U D w zakresie inwestycji budowlanej:
ewidencyjnego

e dziatka ewidencyjna nr 1205/19, obr¢b ewidencyjny 0005 Tresna, potozonal
w gminie Czernichow, miejscowosci Tresna;

e dziatka ewidencyjna nr 1206/11, obr¢b ewidencyjny 0005 Tresna, potozona
w gminie Czernichow, miejscowosci Tresna;

e dziatka ewidencyjna nr 1206/13, obr¢b ewidencyjny 0005 Tresna, potozona
w gminie Czernichow, miejscowosci Tresna;

2. w zakresie drogi dojazdowej:

e dziatka ewidencyjna nr 1212, obrgb ewidencyjny 0005 Tresna, polozona w|

gminie Czernichéw, miejscowosci Tresna.

D . BB1Z/00176851/2 dla dziatek ewidencyjnych nr 1206/13, 1205/19, 1206/11 oraz
Numer ksiggi wieczystej 1212

. . L Nie dot .
Istniejace obcigzenia hipoteczne e dobyezy

nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

INie dotyczy — dziatki wchodzace w zakres terenu przedsiewzigcia deweloperskiego

W przypadku braku ksiggi posiadajg ksiggi wieczyste.

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblno$ci imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

W sasiedztwie — od str. Zachodniej inwestycji zlokalizowane sg budynki mieszkalne
jednorodzinne wraz z infrastruktura towarzyszaca — drogami dojazdowymi, a takze
elementami matej architektury. Na polocy, poludniu i wschodzie inwestycja

1 wptywajacych na warunki graniczy z terenami leSnymi.
zycia®
Wjazd na dzialke odbywaé¢ bedzie si¢ z ul. Nad Jeziorem od strony wschodniej
poprzez projektowany zjazd.
Sasiedztwo nie jest ucigzliwe, nie powoduje zadnych stref ochronnych.
. . . . |Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7
Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkow

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zagospodarowania przestrzennego
gminy

lipca 2023 r. o =zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniul
przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Studia
uwarunkowan i kierunkow|
zagospodarowania przestrzennego gmin|
zachowujag moc do dnia wejscia w Zzycie
planu ogodlnego gminy w danej gminie,
jednak nie dhuzej niz do dnia 30 czerwca
2026 r., i stosuje si¢ do nich przepisy|
dotychczasowe.

Ponizej przedstawiono studium|
uwarunkowan i kierunkow|
zagospodarowania przestrzennego gminy:

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy)|
Czernichow” przyjetego Uchwala Nif
IXXI1/173/2017 z dnia 3 marca 2017 roku.
https://www.czernichow.finn.pl/bipkod/00
4/014.

Plan ogdlny gminy

INie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XXXIX/312/2018 Rady
Gminy Czernichéw z dnia 15 listopada
2018r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
obszaru sotectwa Tresna w gminie
Czernichow, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego pod|
poz. 7315 z dnia 21 listopada 2018 r.
https://www.czernichow.finn.pl/bipkod/00
4/013/001.

Miejscowy plan rewitalizacji

Brak miejscowego planu rewitalizacji dla|
terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim.

Brak miejscowego planu odbudowy dlaj

Miejscowy plan odbudowy terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim.
Inned INie dotyczy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Przeznaczenie terenu

Dziatki obj¢te s3 miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

w jednostkach:

IMN13 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej




objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

IMNL3 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy letniskowej
ZL6 - lasy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN13

— 40% powierzchni dziatki budowlanej
IMNL3

— 40% powierzchni dziatki budowlanej
716

— brak mozliwosci zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy

MN13

- minimalna - 0,10;

- maksymalna - 1,2

IMNL3

- minimalna - 0,10;

- maksymalna - 1,2

716

— brak mozliwosci zabudowy

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna

MN13

— 40% powierzchni dziatki budowlanej
MNL3

— 50% powierzchni dziatki budowlanej
716

— brak mozliwosci zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN13

- budynki mieszkalne, ustugowe - 12,0 m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- budynki gospodarcze, garaze, wiaty - 6,0
m7

- inne obiekty budowlane - 12,0 m,
IMNL3

- budynki mieszkalne, ustugowe - 12,0 m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- budynki rekreacji indywidualnej - 8,0 m,
- budynki gospodarcze - 8,0 m,

- garaze, wiaty - 6,0 m,

- inne obiekty budowlane - 12,0 m,

716

— brak mozliwosci zabudowy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

ustala si¢ obowigzek zapewnienia
odpowiedniej ilos¢ miejsc parkingowych
(m.p.) zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych
Wymogow:

dla zabudowy mieszkaniowej i
letniskowej - 2 m.p. na 1 budynek (facznie
z garazem),

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji lezy w otulinie Parku
Krajobrazowego Beskidu Malego -
obowiazuja zakazy, ograniczenia i nakazy
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz,
Rozporzadzeniem Wojewody Bielskiego
nr 9/98 z dnia 20 maja 1998 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego
Beskidu Matego, majace na celu ochrong|
zasobow i cech srodowiskal
przyrodniczego i krajobrazowego. Brak
szczegolnych, innych warunkoéw ochrony




niz ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Nie dot .
Wymagania  dotyczace  zabudowy tedobyezy

1 zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczeg6élnego zagrozenia
powodzia

3'W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)

3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

INie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

'W celu ochrony przed skutkami osuwania
si¢ mas ziemnych, w granicach zasiggu
obszaré6w osuwisk aktywnych, osuwisk
okresowo aktywnych, osuwiskl
nieaktywnych 1 obszarow zagrozonych
ruchami masowymi (oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio symbolami
,,0817, ,0s2”, ,,0s3” 1 ,,0s4”), na ktérych|
wystepuja  skomplikowane ~ warunki
gruntowe, nalezy stosowac przepisy)|
odrgbne dotyczace ustalenial
geotechnicznych warunkow posadowienial
obiektéw budowlanych, a ponadto:

a) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe)
budynkow jedynie w granicach terendw|
przeznaczonych do zabudowy 1 na
warunkach ustalonych planem,

b) przy realizacji obiektow budowlanych|
stosowanie, odpowiednio do warunkéw
geologicznych i1 gruntowych, rozwigzan
technicznych i technologicznych|
wzmacniajacych wznoszona konstrukcje
budynkow 1 budowli w  cely
zabezpieczenia realizowanych obiektow,
przed skutkami osuwania si¢ mas|
ziemnych,

c) roboty budowlane powinny by¢
prowadzone w sposob minimalizujacy
zagrozenie powstania i uaktywnienia sig
osuwisk,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i
Sciekow bezposrednio do gruntu oraz
realizacji indywidualnych oczyszczalni
Sciekow,

e) zastosowanie odpowiedniego
odwodnienia obszaru poprzez wykonanie
skutecznego systemu odprowadzania wod
powierzchniowych i gruntowych,
eliminujagcego nawodnienie gruntow w
obrebie osuwiska,

f) ochrong powierzchni ziemi poprzez
Zastosowanie okrywy biologicznej
(roslinno$ci) hamujacej rozwdj procesow
stokowych (osuwiskowych).

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Plan okresla przebieg drog wewnetrznych|
obshugujacych grupy dzialek. W obrebie]
terené6w przeznaczonych pod zabudowe
uktad moze by¢, stosownie do potrzeb,
uzupelniony o odcinki ,,dojazdow
niewydzielonych” (jak w § 5 pkt 1

uchwaty) oraz ciagi pieszo jezdne.




Ponadto zachowuje si¢ istniejace drogi
wewnetrzne  oznaczone na  mapach
ewidencyjnych gruntéw, a nie wydzielone
w planie liniami rozgraniczajacymi oraz
dopuszcza korzystanie z  dojazdow,
ustanowionych w formie odpowiedniej
stuzebnosci.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W celu zapewnienia prawidlowego

funkcjonowania obszaru, ustala si¢ zasadyj

obstugi obszaru objgtego planem w,

zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ nakaz odprowadzenia
sciekéw komunalnych do kanalizacji
sanitarnej istniejgcej na terenie gminys;

dopuszcza si¢ wykorzystanie
oczyszczalni grupowych, zbiornikow|
bezodptywowych oraz

przydomowych oczyszczalni $ciekow;|

2) odprowadzenie wod deszczowych w|
sposob nie zaklocajacy istniejacych|
stosunkow wodnych na dziatkach|
sasiednich;

3) utrzymuje si¢ w obszarze opracowania
planu, system zaopatrzenia w wodg 7
wodociagoéw lokalnych, ujed
indywidualnych i  studni, oraz
dopuszcza ich realizacj¢ wedhg

potrzeb;
4) dopuszcza si¢ korekty przebiegy
istniejagcych  sieci, przylaczy i

urzadzen infrastruktury technicznej,
ich  rozbudow¢ oraz  zmiang
parametrow technicznych;

5) w celu obslugi terenéow objetych|
planem, wustala si¢ mozliwo$¢
przeprowadzenia sieci i przylaczy|
stanowigcych  kontynuacje  siecli
zlokalizowanych  poza  obszarem|
przedmiotowego planu;

6) w obszarze objetym opracowaniem|
planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz
przebudowg  sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu;

7) realizacja sieci i urzadzen nie objetych
wymogiem wyznaczenia na rysunkul
planu jest dopuszczona dla obszarow|
objetych niniejsza uchwala.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Przeznaczenie terenu

MN13

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

716

- brak mozliwo$ci zabudowy

KDZ1 - droga publiczna klasy Z o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15

metrow;




inwestycyjnym?®

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN13

— 40% powierzchni dziatki budowlanej
716

— brak mozliwosci zabudowy

KDZ]I - droga publiczna

Intensywnos¢ zabudowy

MN13

- minimalna - 0,10;

- maksymalna - 1,2

IMNL3

- minimalna - 0,10;

- maksymalna - 1,2

716

— brak mozliwosci zabudowy

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna

MN13

— 40% powierzchni dziatki budowlanej
MNL3

— 50% powierzchni dziatki budowlanej
716

— brak mozliwosci zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN13

- budynki mieszkalne, ustugowe - 12,0 m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- budynki gospodarcze, garaze, wiaty - 6,0
m7

- inne obiekty budowlane - 12,0 m,

IMNL3

- budynki mieszkalne, ustugowe - 12,0 m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- budynki rekreacji indywidualnej - 8,0 m,
- budynki gospodarcze - 8,0 m,

- garaze, wiaty - 6,0 m,

- inne obiekty budowlane - 12,0 m,

716

— brak mozliwosci zabudowy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia
odpowiedniej ilo§¢ miejsc parkingowych)
(m.p.) zlokalizowanych w obrgbie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych
Wymogow:

dla zabudowy mieszkaniowej i letniskowe;j
- 2 m.p. na 1 budynek (facznie z garazem),

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

INie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

INie dot .
gabaryty 1¢ dotyczy
INi t .
forma architektoniczna ie dotyczy
Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy




. - . Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu

. , S . Nie dotyczy.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia yery

ludzi, przyrody i krajobrazu

. . Nie dotyczy.
wymagania dotyczace zabudowy i e dobyezy

zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

INie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

INie dotyczy.

warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy.

warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

INie dotyczy.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie dotyczy.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

INie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy

INie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

'W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie
53 planowane przedsigwzigcia
deweloperskie ani zadania inwestycyjne ©

decyzjach o warunkach zabudowy INie dotyczy.
i zagospodarowania terenu
. . Nie dot .
decyzjach o srodowiskowych e dotyezy
uwarunkowaniach
. INie dotyczy.
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
Nie dotyczy.
miejscowych planach odbudowy yery
INie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

. . . Nie dot .
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ e dobyezy
inwestycji drogowe;j

. . T Nie dot .
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii e dotyezy
kolejowej

. . .. INie dotyczy.
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

INie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnoéei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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. . ... INie dot .
decyzja o ustaleniu lokalizacji e dobyezy

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

. . ... Nie dot .
decyzja o ustaleniu  lokalizacji e dobyezy

strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej
. . N Nie dot .
decyzja o ustaleniu lokalizacji e dobyezy
regionalnej sieci szerokopasmowej
INie dotyczy.

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

i : .. |Niedot .
decyzja o zezwoleniu na realizacje te dotyezy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

. . ... Nie dot .
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji e dobyezy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak Ate®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne Bt
leni jest .
Czy pozwolenie na budowg jes 1 nie*

zaskarzone

Decyzje szczegotowo opisane we wzorze umowy deweloperskiej, w tym Decyzja N
114/2024 z dnia 20.09.2024 r. wydana przez Starost¢ Zywieckiego, znak:
'WB.6740.114.2024, przeniesione na dewelopera decyzja z dnia 28.05.2026 r. wydang|
wydat przez Staroste Zywieckiego, znak: WB.6740.592.2026.

. . [24.09.2024 roku stwierdzone zaswiadczeniem nr WB.6740.114.2024 z dnia
Data  uprawomocnienia  si¢ hs 19 7024 1.

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy.

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

*Niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

11.2024 r. - 06.2028 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

) , Przedsigwzigcie deweloperskie w m.

Liczba budynkow Tresna, gmina Czernichéw obejmuje]
budowe 36 budynkéw mieszkalnych|
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej.
Budynki posiadaja odrgbne wejscia do
kazdego z lokali mieszkalnych.
Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje]
budowe 72 lokali mieszkalnych.
- iz 4

Rozmieszczenie budynkow na e mniey mz 2 m

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych Srodki  wlasne oraz  wplaty od

1 procentowy udzial zrodet — kredyt, srodki wtasne, inne nabywcow.

finansowania przedsigwzigcia .

deweloperskiego lub zadania | W pagtepujacych instytucjach finansowych Nie dotyczy.

Inwestycyjnego (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunck| Zamkniety—mieszkantiowy——rachunek

powierniczy* powierntezy®

0,45 %

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Stosownie do postanowien Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkow,
pieni¢znych wplacanych przez Nabywceg, na cele okreslone w niniejszej Umowie.
Wyplata $rodkéw zdeponowanych na mieszkaniowym rachunku powierniczym|
nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego, po|
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedmiotowego zadanial
inwestycyjnego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez
Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, KRS: 0000025237
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Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Data
zakonczenia

Data
rozpoczecia

Etapy realizacji zadania
inwestycyjnego

Etapy Szacunkowy
realizacji podziat
zadania kosztow w

inwestycyjn %

ego

1 20,00% 01.02.2026 01.05.2026 Dziatka, przygotowanie
terenu do budowy
(przygotowanie niezbednych
projektow, dokumentéw,
ogrodzenie terenu budowy

dziatki,)

2 20,00% 1.06.2026 30.09.2026 Wykonanie pali zelbetowych
stuzgcych do posadowienia
wszystkich budynkéw
mieszkalnych na terenie

inwestycji

3 10,00% 30.09.2026 31.12.2026 Roboty ziemne wykonanie
instalacji biegngcych pod
poziomem posadzek,
przygotowanie warstwy
betonowej pod przyszie
fundamenty oraz wykonanie
ptyt fundamentowych w
zakresie 1/3 budynkéw
przewidzianych w projekcie
budowlanym

10,00% 31.12.2026 30.03.2027 wykonanie konstrukgji
4 zelbetowej poziomu parteru,
w zakresie potowy budynkéw
przewidzianych w projekcie
budowlanym

10,00% 30.03.2027 30.06.2027 Wykonanie konstrukcji dachu

5 w zakresie potowy budynkéw

przewidzianych w projekcie
budowlanym

10,00% 30.06.2027 30.10.2027 Montaz stolarki okiennej oraz
6 wykonanie elewacji w
zakresie potowy budynkéw
przewidzianych w projekcie
budowlanym

7 10,00% 30.10.2027 30.01.2028 Instalacje wewnetrzne
sanitarne i elektryczne w
zakresie potowy budynkéw
przewidzianych w projekcie
budowlanym oraz wykonanie
robot ziemnych, wykonanie
instalacji biegngcych pod
poziomem posadzek,
przygotowanie warstwy
betonowej pod przyszie
fundamenty, w zakresie
dwéch trzecich budynkow
przewidzianych w projekcie
budowlanym

30.06.2028 Zakonczenie robét wraz z
PZT, zawiadomienie o

zakonczeniu budowy

8 10,00% 30.01.2028

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

'Waloryzacja jest dopuszczalna w przypadku:
1) zmiany przepisow prawa okreslajacych wysokosci stawki podatku VAT naliczanego
od tacznej ceny brutto nabycia lokalu - w zakresie wysokosci stawki tego podatku. W|
przypadku zmiany stawki tego podatku skutkujacej zwigkszeniem tacznej ceny brutto
lokalu nabywcom przystugiwa¢ bedzie prawo odstapienia od umowy w terminie 30 dni
od dnia zawiadomienia nabywcow przez dewelopera o zmianie stawki podatku VAT
powodujacej zwigkszenie tacznej ceny brutto powyzszego lokalu mieszkalnego,
2) laczna cena brutto lokalu mieszkalnego moze by¢ nadto waloryzowana na
nastepujacych zasadach i przy spetnieniu nizej okreslonej procedury:
— strony dopuszczaja mozliwg roznic¢ powierzchni uzytkowej powyzszego lokalul
mieszkalnego — w stosunku do powierzchni okre§lonej w umowie deweloperskiej
do +/— 2 % (plus—minus dwdch procent) — przy ostatecznym pomiarze powykonawczym
(inwentaryzacji powykonawczej), przy czym w sytuacji, gdy taczna powierzchnia
uzytkowa powyzszego lokalu mieszkalnego po dokonanym pomiarze powykonawczym|

bedzie mniejsza o wigcej niz 2% — to w takiej sytuacji nabywcom bedzie przystugiwalo|
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prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni liczac od
dnia podpisania protokotu odbioru, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia umowy,
przeniesienia wilasnosci, z tym, ze w sytuacji niewykonania powyzszego prawa
odstapienia przez nabywcow — deweloper zobowigzuje si¢ zwrdci¢ nabywcom kwotg
réznicy — w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci, ktora rozliczona zostanie wedlug stawki wskazanej w umowie
deweloperskiej za 1,00 m? (jeden metr kwadratowy) lokalu mieszkalnego i wptacona
zostanie na rachunek bankowy wskazany przez nabywcow,

— w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa ww. lokalu mieszkalnego po dokonanym|
pomiarze powykonawczym bedzie wigksza w stosunku do powierzchni okreslonej w|
umowie deweloperskiej — to w takim przypadku deweloper w drodze pisemnego
wezwania bedzie mogt zwroci¢ si¢ do nabywcow o doplate wskazanej wyzej kwoty|
roéznicy, ktora rozliczona zostanie wedhug stawki wskazanej w umowie deweloperskiej
za 1,00 m? (jeden metr kwadratowy), z tym, ze w sytuacji wystgpienia ww. roznicyl|
powierzchni uzytkowej ww. lokalu mieszkalnego pomigdzy powierzchnia okreslona w|
umowie deweloperskiej, a powierzchnia ww. lokalu mieszkalnego obliczong na
podstawie pomiaru powykonawczego i w konsekwencji przestaniem przez deweloperal
do nabywcow ww. pisemnego wezwania do zaptaty wskazanej wyzej kwoty doplaty —
nabywcom bedzie przystugiwato prawo odstapienia od dokumentowanej tym aktem
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego,
wezwania do zaptaty kwoty doptaty, natomiast jezeli w wyzej wymienionym terminie
nabywcy nie ztozg powyzszego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
to wowczas bedg zobowigzani do zaplaty réznicy w terminie 14 (czternastu) dni od dnial
niewykonania powyzszego prawa odstgpienia,

— w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa ww. lokalu mieszkalnego po dokonanym|
pomiarze powykonawczym bedzie mniejsza w stosunku do powierzchni okreslonej w|
dokumentowanej tym aktem umowie deweloperskiej do 2 % (dwoch procent) — to
w takim przypadku deweloper, przy zawarciu protokolu odbioru, zobowigzuje si¢
niezwlocznie zawiadomi¢ nabywcow o powstatej roznicy, a nadto zobowiazuje si¢
zwroci¢ nabywcom kwote réznicy — w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcial
umowy przeniesienia wilasnosci, ktora to kwota rozliczona zostanie wedlug stawkil
wskazane] w umowie deweloperskiej za 1,00 m?> (jeden metr kwadratowy) lokalul
mieszkalnego i wptacona zostanie na rachunek bankowy wskazany przez nabywcow.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

*

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skresli€.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca lokalu mieszkalnego ma prawo odstapi¢c od umowy deweloperskiej w

przypadku, gdy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

3) jezeli deweloper nie doreczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej,
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych|
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w)
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskie;j,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na rzecz nabywcow praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej (zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci) w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej (ktory ulega zawieszeniu w przypadku, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust.13 ustawy deweloperskiej),

7) gdy deweloper, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy|
deweloperskiej — po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkoéw na rzecz nabywcow|
zgodnie z art. 10 ust. 3 powyzszej ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy
deweloperskie;j,

9) w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od zawarcia umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego zinnym bankiem deweloper nie poinformuje nabywcow na
papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie inie przekaze
nabywcom oswiadczenia tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory|
maja by¢ przekazane srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym|
w rozumieniu ustawy deweloperskiej — po uptywie 60 (sze$édziesigciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskie;j,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okre$lonych w art. 41 ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ustawy deweloperskie;j,

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywcy maja prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), nabywcy majg prawo odstapienia od
umowy w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10), 11) i 12), nabywcy maja prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej najpdzniej przed uptywem terminu na zawarcie
umowy ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu i umowy przeniesienia wlasnosci.

5. W przypadku okreslonym w ust.1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa odstapienial
od umowy deweloperskiej nabywcy wyznaczaja deweloperowi 120-dniowy
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(studwudziestodniowy) termin na zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu i umowy przeniesienia wlasno$ci, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu beda uprawnieni do odstapienia od umowy deweloperskiej.

6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

—w przypadku niespetnienia przez nabywcow swiadczen pieni¢znych w terminie
lub w wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, pomimo wezwania
nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywcow $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, a takze

— w przypadku niestawienia si¢ nabywcow do odbioru powyzszego lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywcow prawo wlasnosci ww.
lokalu, pomimo dwukrotnego skutecznego dorgczenia wezwania nabywcom w|
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Niezaleznie od ww. mozliwosci odstapienia przez nabywcg od umowy)|
deweloperskiej, nabywcy moga odstapi¢ od umowy deweloperskiej rowniez, gdy:

1) dojdzie do zmiany stawki tego podatku skutkujacej zwigkszeniem facznej
ceny brutto lokalu nabywcom przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od|
umowy w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia nabywcow przez
dewelopera o zmianie stawki podatku VAT powodujacej zwigkszenie tacznej
ceny brutto powyzszego lokalu mieszkalnego,

2) laczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego po dokonanym
pomiarze powykonawczym bedzie mniejsza o wigeej niz 2% — to w takiej
sytuacji nabywcom bedzie przystugiwalo prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia podpisania
protokotu odbioru, nie po6zniej jednak niz do dnia zawarcia umowy|
przeniesienia wlasnosci,

3) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego po dokonanym pomiarze
powykonawczym bedzie wigksza w stosunku do powierzchni okreslonej w|
umowie deweloperskiej — to w takim przypadku deweloper w drodze
pisemnego wezwania begdzie mogt zwréci¢ si¢ do nabywcow o doptate
wskazanej wyzej kwoty roznicy, ktora rozliczona zostanie wedtug stawki
wskazanej w umowie deweloperskiej za 1,00 m2 (jeden metr kwadratowy),
z tym, ze w sytuacji wystapienia ww. réznicy powierzchni uzytkowej ww.
lokalu mieszkalnego pomigdzy powierzchnig okreslona w umowie
deweloperskiej, a powierzchnia ww. lokalu mieszkalnego obliczong nal
podstawie pomiaru powykonawczego i w konsekwencji przestaniem przez
dewelopera do nabywcow ww. pisemnego wezwania do zaptaty wskazanej
wyzej kwoty doptaty — nabywcom bedzie przystugiwato prawo odstapienia
od dokumentowanej tym aktem umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty kwotyl|
doptaty, natomiast jezeli w wyzej wymienionym terminie nabywcy nie zloza
powyzszego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, to|
wowczas beda zobowigzani do zaplaty réznicy w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia niewykonania powyzszego prawa odstapienia,

4) powierzchnia uzytkowa ww. lokalu mieszkalnego po dokonanym pomiarze
powykonawczym bedzie mniejsza w stosunku do powierzchni okre§lonej w|
dokumentowanej tym aktem umowie deweloperskiej do 2 % (dwoch procent)
— to w takim przypadku deweloper, przy zawarciu protokotu odbioru,
zobowiazuje si¢ niezwlocznie zawiadomi¢ nabywcow o powstalej roznicy, aj
nadto zobowigzuje si¢ zwroci¢ nabywcom kwote rdznicy — w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci, ktora to
kwota rozliczona zostanie wedlug stawki wskazanej w umowie
deweloperskiej za 1,00 m2 (jeden metr kwadratowy) lokalu mieszkalnego i
wplacona zostanie na rachunek bankowy wskazany przez nabywcow.

Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jesli
zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia nabywcow z Dzialu Il wtasciwej ksiegi
wieczyste] — ztozone co najmniej w formie pisemnej z podpisami notarialnie
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poswiadczonymi.

Oswiadczenie dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej bedzie dokonane
w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub)
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY,

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wkasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu — NIE DOTYCZY;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu — NIE DOTYCZY;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu — NIE DOTYCZY;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBanku Spolce Akcyjnej z siedzibg w Warszawie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz.
U. z 2026 r. poz. 620).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— mBank [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek Eowiemiczi] korzysta takze z nastgpujacych znakoéw
)

towarowych: ,mBank” I , Private Banking mBanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U.
72026 r. poz. 38 z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

19



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PLN brutto (tj. z naliczonym podatkiem VAT)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PLN brutto (tj. z naliczonym podatkiem VAT)

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

danym nabywca.

Nie pozniej niz do dnia 31 grudnia 2028 roku, przy czym termin|
przeniesienia prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanymi 7
nim prawami na rzecz konkretnego nabywcy ustalany jest indywidualnie 7

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje

Technologia wykonania

KONSTRUKCJA BUDYNKU

Posadowienie budynkul
bezposrednie lub posrednie (fawy i
stopy fundamentowe lub ptyta
fundamentowa lub ptyta
fundamentowa na palach lub ptyta
fundamentowa z kotwieniem).

[zolacja pionowa termiczna
fundamentow do poziomu terenu

spetniajaca  Warunki Techniczne
2021.
Stropy — monolityczne  i/lub|

prefabrykowane i/lub drewniany

Sciany konstrukcyjne  zelbetowe
i/lub murowane i/lub drewniane

Scianki dziatowe murowane i/lub,
betonowe i/lub zelbetowe i/lub)
gipsowo-kartonowe i/lub drewniane

'WYKONCZENIE BUDYNKU

Elewacje wentylowane i/lub w
systemie ETICS (styropian + tynk)

'Wykonczenie $cian: tynki
maszynowe cementowo-wapienne
i/lub  gipsowe i/lub  surowe
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zaimpregnowane powierzchnie
betonowe i/lub drewniane i/lub
drewnopodobne

'Wykonczenie sufitow: tynki
maszynowe cementowo-wapienne
i/lub  gipsowe i/lub  surowe
Zaimpregnowane powierzchnie
betonowe i/lub drewniane i/lub
drewnopodobne

Stolarka okienna PCV  i/lub
aluminiowa.

Balustrady balkonowe metalowe
i/lub szklane.

'Wykonczenie balkonow:

posadzka betonowa, ptytka
cementowa i/lub plytka gresowa
i/lub deska tarasowa

INSTALACIJE
Budynek bedzie zasilany w wodg 7
sieci miejskiej 1/lub ze studni
etebinowej zbiorczej i/lub ze studni
indywidualnej

Budynek bedzie zasilany w energi¢
elektryczng 3-fazowa.

Odprowadzenie Sciekow do|
kanalizacji miejskiej/zbiorczej i/lub
do zbiornika bezodplywowego i/lub)
do zbiorczej oczyszczalni Sciekow

Wentylacja  hybrydowa  i/lub
lgrawitacyjna i/lub mechaniczna

Liczniki zuzycia wody 1 energii
elektrycznej

Liczniki gospodarcze woda i energia
elektryczna - wspolne.

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolna nieruchomosci

Zagospodarowane terenu zielone
wraz z parkingami i doj$ciami do
budynkoéw i/lub winda.

Liczba lokali w budynku

72 lokale mieszkalne w 36
budynkach mieszkalnych|
jednorodzinnych dwulokalowych w|
zabudowie blizniaczej.
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Liczba miejsc garazowych i
postojowych

36 budynkach mieszkalnych bedzie
posiada¢ nie mniej niz 72 miejsca
postojowe.

Dostepne media w budynku

- Instalacja elektryczna,
- Instalacja wod-kan,
- Instalacja grzewcza

Dostep do drogi publiczne;j

ul. Nad Jeziorem

Dodatkowe udogodnienia dla
nabywcy w ramach realizowanego
przedsigwzigcia deweloperskiego

Zagwarantowana pozostaje|
mozliwo$¢  korzystania  przez
nabywce z ekskluzywnej strefy
rekreacyjnej, na ktora sklada sig
strefa relaksu, sauny, wanny, jacuzzi

oraz SPA.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

mieszkalnego
informacyjnego.

7Zgodnie z rzutem poziomym lokalu mieszkalnego wraz z ukladem|
pomieszczen oraz rzutem poziomym kondygnacji z zaznaczeniem lokalul
stanowigcym Zatacznik do

niniejszego  prospektyl
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi:
i sktada si¢ z:
a) wiatrofap ok..........
b) sypialnia ok. ...........
c) tazienka ok. ..........
d) komunikacja ok.............
e) salon z aneksem kuchennym ok............

Standard wykonczenia lokalu mieszkaniowego:

1. Drzwi zewngtrzne stalowe lub drewniane, oscieznice stalowe lub
drewniane

2. Okna oraz drzwi balkonowe PCV i/lub Aluminiowe
3. Parapety wewngtrzne — brak

4. Lazienka przygotowana pod uktadanie glazury, bez biatlego montazu, bez|
posadzki w obszarze prysznica w tazience

5. Wykonczenie $cian: tynki maszynowe cementowo-wapienne i/lub
gipsowe i/lub surowe zaimpregnowane powierzchnie betonowe i/lub
drewniane i/lub drewnopodobne

6. Wykonczenie sufitow: tynki maszynowe cementowo-wapienne i/lub
gipsowe i/lub surowe zaimpregnowane powierzchnie betonowe i/lub
drewniane i/lub drewnopodobne

7. Instalacje sanitarne:

- instalacja zimnej wody z licznikiem,

- instalacja cieptej wody z indywidualnego zrodta ciepta

- ogrzewanie podlogowe,

- kanalizacja sanitarna w tazience oraz kuchni,

- wentylacja hybrydowa i/lub grawitacyjna i/lub mechaniczna
- instalacja grzewcza z indywidualnego zrodta ciepta

8. Instalacja elektryczna, oswietleniowa i gniazd wtykowych:

- doprowadzona do lokalu trojfazowa - 400V,

- rozprowadzona po lokalu — 230V,

- oSwietlenie — wyprowadzenie przewodow,

- gniazda 230V, rozprowadzenie instalacji z gniazdami

- zasilanie 400V — 1 przytacze w kuchni (puszka lub kostka elektryczna).

9. Posadzka cementowo piaskowa

10. Balkon — balustrady stalowe i/lub szklane, wykonczenie balkonow-
posadzka betonowa, ptytka cementowa i/lub ptytka gresowa i/lub deska
tarasowa

11. Wyposazenie nie obejmuje:

- wykonczenia $cian i posadzek,

- biatego montazu i armatury w pomieszczeniach

- osprzetu elektrycznego: lamp, kinkietow, opraw o$wietleniowych itp.,
- kuchni elektrycznej i okapu kuchennego,

- drzwi wewnetrznych,

- gladzi i malowania,

- umeblowania i sprzetu AGD i RTV.

- schodow i balustrady na antresole
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. Nie dot .
Data wydania e dotyezy

zaswiadczenia o
samodzielnosSci lokalu
mieszkalnego

o . INie dotyczy.
Data ustanowienia odr¢bnej e dobyezy

wiasnosci lokalu mieszkalnego

INi t .
Informacje o lokalu ie dotyczy

uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.
Ceng lokalu uzytkowego albo ie dotyezy

utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dot .
Termin, do ktoérego nastapi e dobyezy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby

upowaznionej do reprezentacji dewelopera

SignaturE,No Verified
Dokument podpisgdly przez
Michat Kazimiey Habdas
Data: 2026.06:0§ 14:22:33

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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